REPUBBLICA ITALIANA

COMUNE DI BISEGNA

(Provincia dell’ Aquila)

CONTRATTO DI CONCESSIONE DEL RIFUGIO MONTANO SITO

IN LOCALITA’ “TERRAEGNA” DEL, COMUNE DI BISEGNA

L’anno duemilasedici il

_ sell’Ufficio di Segreteria del Comune di Biscena, avanti a me, dott. Cesidio

FALCONE Segretario del Comune di Bisegna, ed in tale veste autorizzato ajX

ricevere gli atti del Comune, si sono presentati personalmente ¢ previa

rinuncia, di comune accordo e con il mio consenso, all’assistenza dei

testimoni, i signori:

1. Gerardo D’Addezio nato a {Aq) il

domiciliato per Ragioni d’ufficio presso il Municipio di Bisegna via

, il quale dichiara di intervenire al presente/atto nella

| sua qualitd di Responsabile del Settore Tecnico del Comune di Bisegna, in|

nome e per conto dell. Ente stesso. oiusta attribuzione delle funzioni di cui al

decreto sindacale n®... del................ - (Locatore)

> Umberto Esposito nato a Sora il 15.12.1982 residente a Pescasseroli in via

I Trav Via San Donato Snc in qualita di legale rappresentante della Ditta

VI‘WILDLIFE ADVENTURES di Umberto Esposito. con sede in Largo

Molinari — 67032 Pescasseroli C.F. SPSMRTS82T15I838U e partita IVA

01770110664 regolarmente iscritta nei registri della Camera di Commercio di

L' Aquila REA n. AQ 130790 (Lecatario)




Detii comparenti della cui identita e capacitd giuridica io, Segretario

' Comunale rogante, sono personalmente certo, senza assistenza dei testimoni

per espressa rinuncia fatta di comune accordo e con il mio consenso, mi

_ chiedono di ricevere questo Atto ai fini del quale premettono che:

- con Delibera di Consiglio Comunale del 2 novembre 1985 n. 89 ¢ stato

deciso di realizzare un Rifugio in localitd Terraegna;

- con Progetto del 26 luglio 1985 ¢ autorizzazioni Genio Civile prot. 3625

del 28 scttembre 1988, nulla-osta Ente Parco Nazionale prot.2185 del 30

febraio 1988, nulla-osta Sovraintendenza Beni Ambientali prot 10781/BN del |

13 novembre 1989 & stato realizzato il Rifugio;

- con Delibera di Consiglio Comunale del 28 luglio 2015 n.25 ¢ stato deciso

di

1) accogliere la manifestazione di interesse per la gestione del Rifugio in

localita Terraegna di Bisegna rimessa dalla ditta WILDLIFE ADVENTURES;

2) concedere in locazione alla ditta WILDLIFE ADVENTURES con sede in

largo Molinari il Rifugio di Terracgna; -

-' 3) fissare il canone annuo pari a € 100,00 (eurocento);

4) obbligare la ditta assegnataria_all’eseguire lavori per un minimo di €

20.000,0() (ventimilaeuro) come descritti nell’ ’

5) consentire al Comune di Bisegna e/o ad Associazioni presenti sul territorio

di utilizzare il rifugio periodicamentc per lo svolgimento di eventi o

manifestazioni di natura turistico-culturale;

6) consentire 'utilizzo di locale del rifugio agli allevatori con bestiame

.d’alpeggio;




7y concedere la facoltda al Comune di Bisecna di revocare in gualsiasi

momento la concessione in locazione per motivi di interesse pubblico;

'8) concedere la locazione per la durata di anni 6 (sei) piu 3 (tre)

- con Delibera di Giunta Comunale del n venivano

perfezionati i criteri di affidamento della ) gestione del rifugio di Terracgna:

- con Determina del settore tecnico n. del . veniva

approvato lo schema di contratto € disposto 1’affidamento definitivo del

_Rifugio Montano _in localita “Terracgna” _alla Soc. WILDLIFE

. ADVENTURES di Umberto Esposito, con sede in Largo Molinari — 67032

Pescasseroli;

TUTTO CIO’ PREMESSO

La premessa forma partc intcgrantc ¢ sostanzialc dcl presente contratto di

concessione.

Art.1 - Oggetto del contratto

«“Terracgna” da adibire a rifugio montano ai sensi della L.R. 28 aprile 1995

La concessione della struttura di propricta comunale sito in localita

n.75 nel testo in vigore. Il locatario dichiara di aver esaminato i locali concessi

e di averli trovati adatti al proprio uso. Di eseguire a proprie spese i lavori

necessari per il ripristino del buon stato di manutenzione e funzionamento,

esenti da vizi o difetti che possano influire sulla salute di chi vi svolgera

attivita e si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso

stato. A tale proposito si allega documentazione fotografica e gli elaborati

orafici delle consistenze ¢ degli impianti presenti rilevati con il verbale di




consegna (. ).

| Art.2 - Durata del contratte N #r/__'lr___ﬂﬂ__

La locazione si avviera dal giorno stesso della classificazione a Rifugio
| Montano e avra la durata di 6 (sei) anni. E previsto il rinnovo tacito per altri 3

{(tre) anni

Art. 3 - Autorizzazioni relative ai lavori

Tl Locatore autorizza il Locatario all’esecuzione delle opere previste

nell’allegato A ¢ a tutic quelle che saranno necessarie per conseguire il

Certificato di Agibilita di cui agli artt.li 24 e 25 del D.P.R. 380/01 ss.mm.ii.,

tra cui V’inserimento in mappa del fabbricato, la sostituzione dei serbatoi di

contenimento dei reflui e delle acque piovane e di neve, I’idoneita statica in

luogo del collaudo statico. Il Locatore deroga il Locatario ai sensi del comma

5 dell’art. 7 del DM 236/89 all’adeguamento della struttura alle barriere

 architettoniche. 11 Locatario, per eseguire i lavori, ¢ obbligato _alla

presentazione del titolo abilitativo previsto dalla vigente normativa in materia

ponendo a suo carico tutti eli eventuali oneri.

edilizia e a richiedere le necessarie autorizzazioni/nulla-osta agli Enti preposti,|

Art. 4 - Autorizzazioni relative all' esercizio dell'attivita

1l Locatore autorizza il Locatario a svolgere nel rifugio montano attivita di

impresa. Tutti gli eventuali oneri per le autorizzazioni/nulla-osta necessari allo

svolgimento ¢ all'attivita saranno posti a carico del Locatario dell’immobile.

Att. Art. 5 - Canone di concessione

Tl canone della locazione & stabilito in € 100,00 (eurocento) annui da pagarsi

' in unica rata entro il mese di giugno dell' anno di riferimento da depositarsi




_presso il Tesoriere Comunale di mediante

versamento sul conto corrente IBAN intestato al Comune di

Bisegna. Il Locatario inizierd a pagare il canone di concessione dopo il

deposito, allo Sportello Unico delle Attivita Produttive territorialmente

' competente. della Classificazione o titolo equipollente a Rifugio Montano. i

Locatario deve dare dimostrazione delle spese sostenute e previste nel

computo allegato al bando di gara con fatture quietanziate. Il Concessionario

non potra in alcun modo ritardarc il pagamcnto dcl canonc ¢ degli oneri

accessori e non potra far valere alcuna azione o eccezione se non dopo aver

provveduto al pagamento della rata scaduta.

Art. 6 - Aggiornamento canone

CAi sensi dell'art.32 della legge 392/1978 il Locatore e il Locatario convengono

che il canone di locazione verra aggiornato annualmente su richiesta del

' Locatario a decorre dal secondo anno di locazione, nella misura del 75% delle

 variazione dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di operai

ed impiegati.

Art. 7- Obblighi Locatario

I_l Locatario & obbligato a concedere I’uso del rifugio montano per un NUMEro

di ) manifestazioni annuali della durata di un giorno, patrocinate dal

Comune di Bisegna, aventi esclusiva natura turistica/culturale. Le date delle

manifestazioni dovranno essere comunicate ¢ riscontrate dal Locatario, entro

90 giorni dalla data dell’evento, per consentire al Locatario di organizzare il

proprio calendario di lavoro, alternativo all’uso del rifugio. La manifestazione

"dovra dimostrare la presenza di un responsabile dell’evento/manifesiazione a




cui il Locatario dovra rivoleersi per le modalita operative e per eventuali

danni arrecati alla struttura e agli arredi. 1l Locatario, nei mesi di luglio e

agosto, consentird 1'uso delia tettoia, al pastore regolarmente autorizzato

dall’Ente competente, per Putilizzo diurno, senza che questi o il bestiame

arrechino danno al rifugio e nocumento alle attivita turistiche in svolgimento.

1 Locatario potra chiudere la tettoia con infisso in legno facilmente

- removibile, ipotizzando anche diverse destinazioni d’uso.

Art. 8 - Utenze e manutenzione

Le parti stabiliscono che il Locatario, negli anni di locazione, a sua cura €

SpeEse € previa comunicazione scritta al Comune potra eseguire nell'immobile

concesso, fatto salvo il rispetto delle previsioni di legge e le prescritte

‘preventive autorizzazioni ex legge, tutte le migliorie che ritenga utili per I'uso

contrattualmente _stabilito. Resta altresi espressamente concordato che tutti i

miglioramenti, riparazioni, addizioni, allacciamenti sull'immobile e quant'altro

‘effettuato dalla parte conduttrice o da chi per essa, resteranno alla cessazione

della concessione per qualsiasi a causa essa si verifichi, acquisite allimmobile

concesso a beneficio del Locatore. senza che il Locatario o altri possano

pretendere per essi indennita, compensi rimborsi o risarcimenti anche parziali.

| Né, in ogni caso il valore di detti miglioramenti o addizioni potrd compensare

gli eventuali deterioramenti della struttura concessa. Ogni aggiunta che non

possa essere tolta in qualunque momento senza danneggiare i locali ed ogni

altra innovazione sia conservativa che migliorativa, non potra essere fatia dal

Locatario senza preventiva comunicazione scritta al Locatore.

Restano comunque a _€arico del Locatario le riparazioni di piccola




manutenzione ed espressione quelle da farsi acli impianti di acqua, gas. luce e

sanitari. alle serrature e chiavi. ai cardini degli infissi, alla superficie dei muri

e dei soffitii-e degli infissi, alle marmetie € piastrelle di pavimentazione e di

rivestimento.

Sono a carico del Locatario, che si obbliga ad eseguire a sua cura ¢ spese, tutte

le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria di qualungue natura, con

espressa esclusione delle opere necessarie e conseguenti da danni per eventi

climatici o calamitosi, quali ad esempio non esausitivo: slavine, alluvioni,

terremoti, ecc... Sono a carico del Locatario, tutte le opere necessarie per|

adeguare la struttura a normative vigenti o che saranno emanate durante la

presente concessione. Sono altresi a carico del Locatario le spese relative agh

allacciamenti e intestazioni compresi gli eventuali potenziamenti delle utenze

e le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria relative alle aree esterne

di pertinenza recinzioni pavimentazioni e cancellate. Il Locataric esonera

espressamente il Locatore da ooni responsabilita per danni diretti o indiretti

che potessero derivargli da fatti od omissione di terzi (compresi il personale

adibito all'attivitd nei locali in uso) anche di natura colposa o dolosa

e

obblisandosi altresi a rimborsare il Locatore i premi assicurativi pagati a

fronte dei rischi connessi al patrimonio immobiliare oggetto del presente

contratto. 11 Locatore € esonerato da responsabilita in caso di interruzione dei

servizi per cause in dipendenti dalla sua volonta.

Art. 9 — Risoluzione del contratto

1l Locatario pud recedere con preavviso di almeno 6 mesi. Il Locatore pud

revocare la concessione in locazione nel solo caso di interesse generale con




lettera AR almeno 12 mesi prima ¢ riconoscendo al Locatario una indennita

_pari al rateo mensile corrispondente dei lavori eseguiti € rendicontati. Nel caso

di impossibilita ad avviare Dattivitd. per dinieghi durante la richiesta di

autorizzazioni/nulla-osta necessari alla manutenzione edilizia del fabbricato €

degli impianti, il contratto sara risolto senza richieste reciproche di indennizzi

dl qualsiasi natura. Nella reciprocitd della risoluzione senza richiesta di

indennizzo, non & ricompreso il caso di dlfﬁcolta operative, che dipendano

dall’applicazione degli atti amministrativi di_competenza del Comune di

Bisegna, tali da incidere sulla normale gestione del Rifugio, tanto da|

compromettere la qualita dell’offerta turistica del Rifugio.

Art. 10 — Esecuzione d’ufficio

Il Locatario si obbliga a mnon destinare  limmobile, nemmeno

temporaneamente ad uso diverso da quello autorizzato fatta salva l'espressa

autorizzazione dell' Amministrazione Comunale. 11 Locatario si impegna a

restituire il rifugio montano alla scadenza del contratto in condizione di piena

efficienza e sicurezza, libero da persone o cose.

Art. 11- Sicurezza sul lavore

1l concessionario, con riferimento all'espletamento di tutti i servizi previsti dal

presente contratto, ha 'obbligo di predisporre il Piano di Sicurezza e il

Documento di Valutazione dei Rischi previsti_dalla normativa visente in

materia di miglioramento della sicurezza ¢ della salute dei lavoratori durante il

lavoro, facendosi carico di adottare tutti gli opportuni accorgimenti tecnici

pratici ed organizzativi volti a garantire la sicurezza sul lavoro dei propri

‘addetti e di coloro che dovesero collaborare a, qualsiasi titolo con gli stessi. In




particolare assicura la piena osservanza delle norme sancite dal D.Lgs 81/08

ss.mm.ii., sull’attuazione delle Direttive CEE riguardanti il miglioramento

della sicurezza e della salute dei lavoratori sul Iuogo di lavoro. I dipendenti. a

seconda delle diverse funzioni agli stessi affidati dovranno essere informati

sui rischi connessi alle attivitd svolte ed adeguatamente formati all'uso

“corretto delle attrezzature dei dispositivi di protezione individuali € collettivi

da utilizzare ed alle procedure cui attenersi in situazioni di potenziale

pericolo.

Art 12-Controversie

“Per le vertenze che dovessero insorsere {ra il Locatore e il Locatario, quale che

sia la loro natura tecnica, amministrativa o giuridica, nessuna esclusa e che

non dovessero risolversi in via bonaria, resta esclusivamente competente il

Foro di Avezzano

Art. I3 - Rinvio a disposizioni di legge

' Per quanto non previsto ¢ disposto dal presente Contratto si applicano le

disposizioni di legge vigenti, le norme del Codice Civile, i regolamenti della

contabilith generale dello Stato ed ogni altra norma o disposizione in materia.

emanata o emananda.

'Art. 14- Clausolari solutiva espressa.

In aggiunta alle clausole risolutive espresse all’art. 8, le parti convengono che

il presente contratto sara risolto ai sensi dell’art. 1456 ¢ .c. anche:

- gualora_il concessionario dovesse _rendersi gravememente, OVVero

reiteratamente inadempiente alle disposizioni_in materia di collocamento,

igiene e sicurezza sul lavoro.




|'Art. 15 - Personale in servizio .

Per assicurare l'esatto adempimento deoli obblighi derivanti dal presente

contratto la Societd dovra avere alle proprie dipendenze personale in numMero

sufficiente ed idoneo a garantire la regolare esecuzione dei servizi previsti €

nel pieno rispetto di quanto previsto dai Contratti collettivi nazionale per il

personale dipendente.

.Art. 16 — Spese e oneri fiscali

Sono a carico del Locatario le spese, imposte ¢ tasse, inerenti la stipulazione

' del contratto, bollo, diritti ecc. in caso d’uso. Qualora in futuro Venissero |

'emanati Leggi, Regolamenti o comunque disposizioni aventi riflessi sia

diretti che indiretti, sul regime fiscale del contratto e/o delle prestazioni in

esso previste, le parti stabiliranno di _comune accordo le conseguenti

variazioni anche economiche.

Art. 17 — Coperture assicurative.

I Locatario per la copertura dei rischi derivanti dall’utilizzo del bene

immobile oggetto della presente concessione ha stipulato polizza fideiussoria

n. rilasciata in data da agenzia di

per un massimale pari _ad - almeno Euro 500.000,00

_prevedendo la tutela dai rischi del concessionario verso terzi.

Art. 18 -Trattamento dei dati personali

11 Locatario da atto di aver preso visione dell'informativa di cui all'art. 10 della

legge 31 dicembre 1996 n.675 e successive modificazioni esposta per esteso

presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Bisegna. Il Locatore informa ai sensi

" dell'art. 13 del D.Lgs. 30.06.2003 n. 196 il Locatario, il quale ne prende atto,




che tratterd i dati contenuti nel presente contratto esclusivamente per lo

svolgimento delle attivita e per l'assolvimento degli obblighi previsti dalle

legei e dai regolamenti comunali in materia. Il Locatario ¢ tenuto ad assolvere

a tutti gli obblighi previsti dail'art. 3 della L. n. 136/2010 al fine di assicurare

1a tracciabilita dei movimenti finanziari relativi alla concessione. Qualora il

Locatario non assolva agli obblighi previsti dall'art. 3 della L. n. 136/2010 per

la tracciabilitd dei flussi finanziari relativi alla concessione in locazione, il

presente contratto si risolve di diritto ai sensi del comma 8 del medesimo

art.3.

Del presente contratto scritto da persona di mia fiducia sotto la mia direzione

io Ufficiale rogante ho dato lettura alle Parti che a mia domanda approvandolo

‘e confermandolo, lo sottoscrivono con me Segretario_rogante dopo avermi

dispensato dalla lettura deeli allegati avendo esse affermato di conoscerne il

contenuto. Il presente contratto di compone di facciate

-dattiloscritte per intero, oltre guanto di questa fino alle firme, dattiloscritte da

persona di mia fiducia.

Richiesto io Ufficiale Rogante ho ricevuto il presente atto mediante lettura

fattane alle parti le quali lo dichiarano conforme alla loro volonta ed in segno

di accettazione lo sottoscrivono.

Il Locatore Gerardo D’Addezio (Comune di Bisegna)

1l Locatario Umberto Esposito ( Wildlife Adventures)

Il Segretario Comunale Dr. Cesido Falcone

COMUNE DI BISEGNA




Autentica di copia (art.18 DPR 445/2000)

Il sottoscritto Cesido Falcone attesta che il presente atto & conforme

all’orieinale, depositato presso la Seoretario Comunale, ¢ consta di

pagine ed un allegato vidimati a margine di ciascun intermedio.

IL. SEGRETARIO COMUNALE

Dott. Cesido Falcone




